O

ANDO NEKRETNINE D.O.0., OIB: 68974684590, sa sjedistemu SPLIT, MAKARSKA ULICA 10,
zastupano po direktoru Sandor Ferenc Ando, OIB: 42280573123, Madarska, 1112 Budapest 11,
Oroszveg utca 5, kao ustupitelj (dalje: Cedent)

NATASA BESLIC, s prebivalistem u CRIKVENICA, CRIKVENICA, JURISICEVA 11, OIB:
96776208694, osobno, kao primatelj (dalje: Cesionar)

(Cedent i Cesionar dalje u tekstu zajedno: Ugovorne strane),

sklopili su u Zagrebu dana 9.8.2023. sljededi
UGOVOR

0O USTUPU TRAZBINE (CESIJA)
(dalje: Ugovor)

Predmet Ugovora
Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je uredenje medusobnih odnosa izmedu Ugovornih strana s obzirom na ustup
trazbina (cesija), te prijenos prava po osnovi odgovarajuc¢ih sredstava osiguranja nize navedenih
trazbina.

Uvodna utvrdenja N
Clanak 2.

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima nenamirene novcane trazbine prema
duzniku:

- BOZEN-CO d.o.0. u ste¢aju, SPLIT, Put Supavla 39, 018: 30689118861,

- ZIVALJIC BRANIMIR POK. BOZE, JMBG: 2903946380013, PODSTRANA, GRLJEVACKA
CESTA 113

(dalje: Cesusi)

koje proizlazi

* Ugovora o cesiji, broj OV-6630/16 solemniziranog kod j.b. Nikole Tadi¢a, Zagreb, Prilaz Gjure
Dezelica 23 dana 15.12.2016, godine, i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET
RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, d.o.o., sa sjedistem na adresi
Slavonska avenija 6/a, 10000 Zagreb, 0113; 87064273078 kao cedenta i Adriatic Assets
d.o.0, kao cesionara, Aneksa 3. Ugovora o cesiji broj OV-1669/17 solemniziranog kod J8
Nikole Tadi¢a, Zagreb, Prilaz Gjure Dezeli¢a 23 dana 29.03.2017. g. i sklopljenog istog dana
izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0.
kao cedenta i Adriatic Assets d.o.0. kao cesionara, Aneksa 2 Ugovora o cesiji broj OV-
2614/17 solemniziranog kod 38 Nikole Tadi¢a, Zagreb, Prilaz Gjure Dezelka 23 dana
22.05.2017, i skloplienog 16.05.2017. izrnedu HETA ASSET RESOWTION HRVATSKA,
DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, d.o.o0. kao cedenta i Adriatic Assets d.o.0. kao cesionara, te
Aneksa 3 Ugovora o cesljl broj OV-5749/2018 solemniziranog kod j.b. Nikole Tadi¢a, Zagreb,
Prilaz Gjure Dezelica 23 dana 15.11.2018. g. i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET
RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE d.o.0. kao cedenta i Adriatic
Assets d.o.0. kao cesionara, a temeljem kojih je Cedent postao vilasnik trazbina prema
BOZEN-CO d.0.0. u steaju, SPLIT, Put Supavla 39, OIB: 30689118861,

e UGOVORA O DJELOMICNOJ CESIJI od 07.01.2019.g., izmedu SEA GATE j.d.c.0. sa
sjedistem u Splitu, Put Supavila 1, OIB: 96382611346 i Adriatic Assets d.o.0. za usluge, sa
sjedistem na adresi Radnitka cesta 80, 10000 Zagreb, OIB: 18846383988, ovjerenog kod j.b.
Nikola Tadi¢ iz Zagreba, Prilaz Gjure Dezeli¢a 23, pod posl. br. OV-77/2019. g.,



+ Ugovora o ustupanju prava, potrazivanja i koristi od 14.01.2019. g., ovjerenog kod j.b. Nikole
Tadi¢a iz Zagreba, broj: OV-162/2019,

a koje trazbine proizlaze iz:

2) Ugovora o namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stambeno-poslovnih ob_jekata
HR/0230137, sklopljenog 23.05.2005. g., ovjerenog dana 25.05.2005. g. od strane javnog
bilieznika Jagode Makelja Sunji¢ iz Splita pod poslovnim brojem OV-4853/05,

2) Aneksa ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230137, sklopljenog
dana 01.01.2006. godine.

3) Aneksa Ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230176, sklopljenog
dana 12.12.2006. godine.

4) Aneksa lll Ugovora o namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stambeno-
poslovnog objekta HR/0230137, skloplienog dana 02.06.2010. g., ovjerenog dana 02.07.2010.
godine od strane javnog bilieznika Jagode Makelja Sunji¢, Split pod poslovnim brojem OV-
9786/10,

5) Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama
sklopljenog dana 23.05.2005. g., ovjerenog dana 25.05.2005. godine od strane javnog biljeznika
Jagoda Makelja Sulji¢, Split, pod brojem OU-546/05,

6) Aneksa sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretninama, skloplijenog dana 26.10.2005. g., ovjerenog od strane javnog biljeznika Jagoda
Makelja Sulji¢, Split, pod poslovnim brojem OU-1146/05

7) Aneksa |l sporazuma sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama, sklopljenog 05.11.2007.g., ovjerenog dana 12.11.2017. godine od strane
javnog biljeznika Jagoda Makelja Sulji¢, Split pod poslovnim brojem OV-17344/07 a sve poblize
opisano u predmetnim ugovorima, (dalje: Ugovori o kreditu).

i to koji je na dan 24.07.2023. iznosio 776.397,21 EUR (5.849.764,78 HRK) od ¢ega:

Glavnica = 329.903,49 EUR (2.485.657,82 HRK)

Ugovoma kamata = 23.405,73 EUR (176,350,44 HRK)

Ostali troskovi = 179,66 EUR (1.353,66 HRK)

Zakonska zatezna kamata = 422.908,33 EUR (3.186.402,81 HRK)
(dalje: Trazbina).

(2) Naprijed navedena Trazbina je osigurana sljede¢im instrumentima osiguranja:

Instrumenti osiguranja

ZALOZNA PRAVA (HIPOTEKE)

e zalozno pravo pod brojem Z-14466/07
upisano na teret ZK.&est.3329/1 u vilasnistvu Zivalji¢ Branimira, za cijelo a temeljem aneksa ||
sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine osnivanjem zaloznog prava na nekretninama od
05.11.2007.god., solemniziranog kod javnog bilieznika Jagode Makelja Suljié pod br. OV-
17344/07, od 12.11.2007.ged., uknjizeno pravo zaloga U iznosu  od
tridesetdvamilijunadevetsto$esttisuca i stoSezdesetdevet kuna, nuzgredica i ostalih sporednih
potrazivanja na nekretnini

Na nekretnini kod Opcinski sud u Splitu, zemljidnoknjizni odjel Split, k.o. Donja Podstrana,
zk.ul. 384, zk&. br. 3329/1 GRBAVAC-SCADIN 361 m2, KUCA 174 M2, DVOR 187 M2, u




vlasnistvu Branimir Zivalji¢, Grljevatka cesta 113, Podstrana.

e zaloZno pravo pod brojem Z-14465/07 )
upisano na teret ZK &est 2916/2, vlasnistva Zivalji¢ Branimira za cijelo a na temelju gneksa 1
sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od
05.11.2007. godine solemniziran kod javnog bilieznika Jagode Makelja-Sulji¢ pod br. OV-
17344/07 od 12.11.2007. godine uknjizeno pravo zaloga u iznosu od
tridesetdvamilijunadevesto$esttisucastosezdesetdevet kuna, nuzgredica i ostalih sporednih
potrazivanja na nekretnini.

Na nekretnini kod Opéinski sud u Splitu, zemljisnoknjizni odjel Split, k.o. Donja Podstrana,
zk.ul. 510, zké. br. 2916/2 KALINE (PASNJAK) 832 m2 u vlasnistvu Zivaljié Branimir pok.
Boze, JMBG: 2903946380013, Podstrana, Grljevacka cesta 113

s zaloZno pravo pod brojem Z-14464/07
upisano na teret 1/9 dijela ZK.¢est. 2916/6 (ex.t.zem. 3466 K.O. Podstrana), vlasnistva
Bozen-Co d.o.o. Split, uknjizeno prave zaloga u iznosu od
(tridesetdvamilijunadevestoSesttisu¢astosezdesetdevet i 00/100 hrvatskih  kuna) u
protuvrijednosti  EUR-a, uve¢ano za  kamate u  ukupnom  iznosu  od
(dvanaestmilijunasestosedamdesetSesttisucastopedesetosam i 30/100 hrvatskin kuna) u
protuvrijednosti eura i nuzgredica, na 1/9 suvlasni¢kog dijela nekretnine

Na nekretnini kod Opc¢inski sud u Splitu, zemljisnoknjizni odjel Split, k.o. Donja Podstrana,
zk.ul. 5414, zk&. br. 2916/6 KALINE (PASNJAK) 8180 m2 u suvlasnistvu BOZEN-CO, Split,
Put Supavla 39 u 1/9 dijela

Ustup trazbine (Cesija)
Clanak 3.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom, temeljem odredbi ¢lanka 80. i 81. Zakona o
obveznim odnosima, Cedent prenosi na Cesionara sve trazbine koje Cedent ima prema Cesusu
utvrdene s osnove isprava navedenih u odredbi ¢lanka 2. ovog Ugovora, koji ustup Cesionar
neopozivo i bezuvjetno prihvaca i time postaje iskljucivi vlasnik i nositelj kako Trazbina tako i svih s
njima povezanih instrumenata osiguranja navedenima u odredbi ¢lanka 2. ovog Ugovora zajedno sa
ostalim sporednim potrazivanjima i prava.

(2) Naknada za ustup trazbina (cesija) iz ovog Ugovora iznosi: =300.000,00 EUR (tristo tisuca eura)
(dalje: Naknada), s rokom placanja do dana 25.8.2023. g. na ratun Cedenta IBAN broj:
HR8524070001100557225 otvoren kod OTP banke d.d. Split.

(3) Cedent ce izdati Cesionaru Potvrdu o pla¢enoj Naknadi ovjerenu kod javnog biljeznika (dalje:
Potvrda) odmah po uplati cjelokupne uplate Naknade s time da se pla¢anje Naknade i Rok ugovoren
u prethodnom stavku ovog ¢lanka Ugovora smatra bitnim sastojkom ovog Ugovora sukladno
odredbama Zakona o obveznim odnosima.

Sredstva osiguranja i druge isprave

Clanak 4.

(1) Ugovorne strane suglasno ugovaraju da su sva prava po osnovi sredstava osiguranja, navedena u
odredbi ¢lanka 2. ovog Ugovora prenesena na Cesionara zajedno s TraZbinom.

(2) Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorne strane suglasno utvrduju da na temelju ovog Ugovora
i Potvrde o placenoj Naknadi iz odredbe ¢lanka 3. ovog Ugovora, Cesionar postaje nositelj svih




zaloznih prava opisanih u odredbi ¢lanka 2. ovog Ugovora, a sve u skladu s odredbom &lanka 297.
stavak 2. i odredbom &lanka 319. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima te Cesionar ima
pravo i obvezu stupiti u sve pravne postupke kao ovrhovoditelj i razlu¢ni vjerovnik kako je to navedeno
u odredbi ¢lanka 8. ovog Ugovora.

Suglasnost za prijenos svih prava
Clanak 5.

(1) Na temelju ovog Ugovora i Potvrde iz odredbi &lanka 3. ovog Ugovora, Cedent ovime neopozivo i
bezuvjetno ovlaséuje Cesionara kao novog vjerovnika da moze, da ishodi u Zemljisnim knjigama,
odnosno i svim drugim javnim upisnicima upis prijenosa svih zaloZnih prava iz odredbi €lanka 2. ovog
Ugovora na svoje ime i u svoju korist, bez ikakve daljnje suglasnosti Cedenta.

(2) Ugovorne strane suglasno ugovaraju da je Cesionar ovlasten i obvezan o svom trodku provesti
upis promjene zaloZznog vjerovnika iz prethodnog stavka ovog C¢lanka na nacin da zaloZnim
vjerovnikom umjesto Cedenta postaje Cesionar.

Zastita podataka i povjerljivost
Clanak 6.

(1) Cesionar ¢e postupati sa svim osobnim podacima kao strogo povjerljivima i osigurati ée da se
pridrzava bitnih propisa o zastiti podataka od strane svoje/njegove tvrtke i njegovih zaposlenika koji
obavljaju poslove.

(2) Ako Cesionar angazira trecu stranu (npr. trece strane serviseri, povezana drustva, odvjetnici) za
pruzanje svojih usluga, moraju se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka.

(3) Prilikom prikupljanja potrazivanja, Cesionar se obvezuje obavljati svoje aktivnosti naplate u skladu
s Zakonom o zastiti osobnih podataka i sukladno standardima industrije naplate potraZivanja.

(4) Podlozno ovom Ugovora Ugovorne strane (i) tretiraju kao strogo povjerljive informacije dobivene ili
primljene od njih u vezi s pregovorima vezano s ovim Ugovorom i informacijama koje se odnose na
ugovore propisane ¢lankom 2. ovog Ugovora i instrumente osiguranja kao i opcenito transakcije te (ii)
nece, osim uz prethodnu pismenu suglasnost druge Ugovorne strane (koja se nece nerazumno
uskratiti ili odgoditi), objaviti ili drugacije otkriti bilo kojoj osobi neku takvu informaciju.

Djelomiéna nevaljanost Ugovora

Clanak 7.
Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
Ugovora, to nec¢e imati za posliedicu nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredaba ovog
Ugovora. U takvom sluéaju Ugovorne strane se obvezuju zamijeniti nevaljanu, nistetnu ili pobojnu
odredbu sa valjanom odredbom, koja je po svojem sadrzaju i pravhom ucinku najbliza namjeri, koju su
Ugovorne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena nevaljanost, niStetnost ili
pobojnost, u mjeri dopustenu zakonom.
Pravni postupci

Clanak 8.

Cesionar potvrduje da je upoznat s ¢injenicom da se vodi sljedeci pravni postupak

s stecajni postupak pred Trgovackim sudom u Splitu pod poslovnim brojem St-63/2015




e ovréni postupak pred Opcinski sud u Splitu posi. br. Ovr-3450/2012
te se Cesionar ovim Ugovorom obvezuje stupiti, i to podneskom uz prilozeni Ugovor, u sve naprijed

navedene postupke u roku od 5 (pet) dana od dana kada mu Cedent izda Potvrdu iz odredbe &lanka
3. ovog Ugovora.

Notifikacija -
Clanak 9.
(1) Nakon sklapanja ovog Ugovora i isplate cjelokupne Naknade iz odredbi ¢lanka 3.ovog Ugovora,
Cedent se obvezuje, obavijestiti Cesusa o zaklju€enju ovog Ugovora i izvrsenom ustupu potrazivanja
(cesiji) u skladu sa odredbom ¢lanka 82. Zakona o obveznim odnosima.
(2) U slugaju da Cesus izvr$i kakvo placanje na bankovni ra¢un Cedenta prije nego Sto Cedent
obavijesti Cesusa o ustupu (cesiji) prema ovom Ugovoru i takoder prije nego $to Cesionar plati
Naknadu, Cedent ée prenijeti placeni iznos sa svog bankovnog raéuna na bankovni racun Cesionara
te ¢e obavijestiti Cesusa i Cesionara o tome.
Dostava

Clanak 10.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se dostava svih pismena temeljem ovog Ugovora, kao i u
sluaju sporova koji bi iz njega mogli proizaci, vr3iti na adrese Ugovornih strana navedene u ovom

Ugovoru.

(2) O svim izmjenama sjedista ili poslovne adrese Ugovorne strane duzne su bez odgode obavijestiti
drugu Ugovornu stranu.

Tumacenje, mjerodavno pravo i jezik
Clanak 11.
(1) Ovaj Ugovor i njegovo tumacenje ¢e biti mjerodavno po pravu Republike Hrvatske.
(2) U sluéaju spora koji bi proizasao vezano za ovaj Ugovor, Ugovorne strane ugovaraju mjesnu
nadleznost suda u Zagrebu.
Zavrsne odredbe
Clanak 12.

(1) Ovaj Ugovor stupa na snagu na dan kad obje Ugovorne strane potpisu Ugovor po svojim
ovlastenim zastupnicima i/ili punomocénicima.

(2) Svi odnosi koji nisu uredeni ovim Ugovorom bit ¢e uredeni odgovaraju¢im odredbama zakona i
drugih vazecih propisa Republike Hrvatske.

(3) Izmjene i dopune ovog Ugovora proizvode pravni ucinak samo ako su sastavijene u pisanom
obliku.

(4) Ugovorne strane ugovaraju dati medusobno sva potrebna oCitovanja i/ili sklopiti aneks ovom
Ugovoru, ako ée biti potrebno za uspje$nog namirenja trazbine ili vodenja sudskih postupaka, na
zamolbu/poziv jedne od Ugovornih strana.




(5) Svi troskovi vezano za izvr§enje i za ovjeru ovg Ugovora bit ¢e placen od strane Cesionara.

(6) Ovaj Ugovor sacinjen je u dva (2) istovjetna primjerka, s tim da jedan primjerak zadrzava javni
bilieznik za potrebe ovjere potpisa, a drugi ovjereni primjerak zadrzava Cesionar, s tim da se
Cesionar obvezuje podmiriti i tro$ak ovjere preslika, u dovolinom broju primjeraka pod dogovoru
Ugovornih strana.

(7) U znak suglasnosti Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor po svojim ovlastenim zastupnicima te
ovjeravaju svoje potpise kod javnog biljeznika.

Cedent: Cesionar:
ANDO NEKRETNINE d.o.o. NATASA BESLIC

SUISEEN ey A

Sandor Ferenc Ando, direktor Natasa Besli¢, osobno




«©

Ja, javni biljeZnik SnjeZzana Ludvaji¢, Solin, Kralja Zvonimira 75,
potvrdujem da je stranka:

ANDO NEKRETNINE d.o.0., MBS 060389390, OIB 68974684590, Split, Put Supavla 1,
zastupano po direktoru SANDOR FERENC ANDO, OIB 42280573123, BUDAPEST,
OROSZVEG UTCA 5, u mojoj nazo¢nosti vlastorucno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 620374DE
MADARSKA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

NATASA BESLIC, OIB 96776208694, CRIKVENICA, JuriSieva 11, u mojoj nazoZnosti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 116240910 PP CRIKVENICA.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-9817/2023
Solin, 09.08.2023.

Javni biljeznik
SnjeZana Ludvaji¢

DOEAIM

za javnog biljeznika

javnobiljeznicki savjetnik
Duje Ercegovic




Davor
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